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Realizace rekonstrukce objektu
krok za krokem

Jste ve vyboru spolecenstvi vlastnik(i jednotek nebo bytového druzstva a pfipravujete rekon-
strukci obalky (fasady, stfechy) Vaseho domu? V tomto ¢lanku se doctete, jak spravné postu-
povat, nechybovat a zjednodusit cely proces.

1. Prvni krok - spoleéna myslenka
Prvnim krokem by méla byt shoda druzstva
nebo spolecenstvi v rozsahu rekonstrukce,
spolecna myslenka a spole¢ny cil. Mélo by
byt jasné, jaky mate motiv k rekonstrukci.
Divodi mlize byt mnoho, mezi ty nejcastéj-
$i patii - Uspora energii na vytapéni; sanace
Zelezobetonovych konstrukci; hydroizolace
stfesniho plasté; prodlouZeni Zivotnosti ob-
jektu; zvyseni komfortu bydleni.

2. Druhy krok - vybér projektanta

Jakou roli v pripravé realizace hraje pro-
jektant a kdy je vhodné ho oslovit? Projek-
tant je Vas klicovy partner, ktery Vas provazi
od pocatku rekonstrukce a vétsinou zlstava
Vasim partnerem az do okamziku kolauda-
ce. Projektant je ten spravny clovék, ktery
viechny Vase pfedstavy a ndvrhy zaznameng,
technicky posoudi stav objektu a navrhne
spravna reseni. Je chybou se domnivat, Ze na-
vrhovani technickych detail(i, skladeb a po-
stupli je praci realiza¢ni firmy.

A jakou dokumentaci si vlastné u projek-

tanta miiZzeme objednat? Existuje nékolik

stupnll projektové dokumentace dle detail-

nosti feseni. Zakladni stupné projektové do-

kumentace:

® |. Studie neboli zaméfeni stavajiciho stavu
objektu

® |l. Dokumentace pro stavebni povoleni
(DSP)

® |ll. Dokumentace pro provedeni stavby
(DPS) - tzv. provadéci nebo realiza¢ni

® |V. Dokumentace skute¢ného provedeni
stavby

Ke stavebnimu povoleni je pozadovana do-
kumentace ve Il. stupni - DSP, ale z praxe
vime, Ze tato dokumentace je ¢asto nedosta-
Cujici, nefesi detaily a vznikaji neshody mezi
pozadavky investora, projektantem a reali-
zacni firmou. Proto doporucujeme lll. stupen
projektové dokumentace, ktery presné urci
nejen rozsah rekonstrukce, ale i ostatni ne-
méné dulezité nalezitosti.

3. Treti krok - vybér generalniho
dodavatele
Podle éeho vybrat dodavatele stavby a co
bychom vsechno méli od realizacni firmy
poZadovat? Pro vyhotoveni kvalitni cenové
nabidky potiebuji firmy k dispozici projekto-
vou dokumentaci, vykaz vymér a vyjadreni
DOSS (dotcené organy statni spravy). Na za-
kladé téchto dokumentl mohou zpracovat
cenovou nabidku. Vybor tak muize, i v pfipa-
dé neodborné znalosti, jednoduse posoudit
a vyhodnotit vechna kritéria véetné ceny.
Nejlevnéjsi vsak neznamena nejlepsi. Dllezi-
té je zaméfit se i na dalsi kritéria.
Dulezitym rozhodujicim kritériem je zaruka,
jde ruku v ruce s historii spole¢nosti. Délka
zaru¢ni doby casto vypovida o kvalité praci.
Pfi poskytovani mnohaleté garance musime
brat ohled i na to, jak dlouho je stavebni fir-
ma na trhu a zda je napfiklad i 10-ti letou za-
ruku, skute¢né schopna zajistit.
Casto opomijenym kritériem je ekonomicka
stabilita spole¢nosti, schopnost financovani
i vétsich financ¢nich objem a dostacujici po-
jisténi dodavatele (nejcastéji pojisténi odpo-
védnosti za skody zpusobené pfi provadéni
dila).
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Odborné kvalifika¢ni predpoklady spolec-
nosti jsou zdkladnimi doklady, kterymi by
se kazdd dodavatelska spolecnost méla
prokazat. Mezi standardni dokumenty patfi
z pravidla: certifikaty od vyrobc materiald
pro aplikaci jednotlivych systémd, osvédceni
o proskoleni zaméstnanct a ISO.

4, Ctvrty krok - zpusob financovani

Jaké jsou moznosti financovdni a kdy je za-
cit Fesit? Pokud mate své vlastni prostredky
nebo se rozhodnete financovat pomoci né-
kterého z bankovnich Ustavd, mlzete tuto
agendu ponechat az na zavére¢nou cast
procesu, tedy po vybrani realizacni firmy
(dodavatele). V pfipadé, ze se rozhodnete
pro dotacni program SFRB - Panel+ 2013 je
nezbytné pocitat s jeho pozadavky jiz pfi pfi-
pravé projektové dokumentace.

5. Paty krok - realizace

Na co si dat pozor a co jesté védét? Do termi-
nu realizace zasahuje obdobi hajeni chrané-
ného ptactva, ¢asto hnizdiciho v otvorech fa-
sady. V terminu od 20. 4. do 10. 8. Jsou prace
omezeny na Sest metrd od hnizdisté. Zvitata
chranénd zadkonem - Rorys obecny, netopyfi.
Téz je nezbytna znalost majetkového vlast-
nictvi pozemkd okolo objektu. Ve znéni
stavebniho zédkona ucinného od 1. 1. 2014
(¢.183/2006 Sb.), 0 Uzemnim planovani a sta-
vebnim fadu, se nem(iZe stavét na pozemku,
ktery nevlastnite a nemélo by to jit ani se
souhlasem vlastnika (spadé sem i zatepleni).
Tedy laicky feceno, pokud vlastnite pouze
pozemek pod budovou a zatepleni bude za-
sahovat pozemek sousedni, nemélo by Vam
byt vydano stavebni povoleni.

Na zavér

At jste maly i velky diim, at planujete drobnou
¢i zasadni rekonstrukci, budeme radi, kdyz se
na nas obratite. Jako realiza¢ni spole¢nost pU-
sobici na trhu 14let, Vam muzeme nabidnout
spolupraci od pfipravy po financovanii nasled-
nou realizaci.V pfipadé nejasnosti nebo upfes-
néni informaci zminénych nejen v ¢lanku se
na nas nevahejte obratit na cisle 800 223 225
nebo internetovych strankdch www.belstav.cz.

Za spolecnost BELSTAV CZ, s.r.0.
Ing. Daniel Macko, Veronika Poulova.
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14 Iet mnatrhu
m zkuSenost

= Rekonstrukce panelovych,
bytovych domil

= Zatepleni fasad

= Balkony a lodzie

= Opravy plochych stfech
= Obklady a dlazby
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BELSTAV?

www.belstav.cz

zelend linka: 800 223 225

= lyména oken, dvefi,
vstupnich portali

= Historické fasady

= Omitky

= Pidni vestavby a nastavhy

= Pozemni stavby na klic
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